Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego                                                                  27.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA
	DANE DEWELOPERA


	Deweloper
	
AZL CONSTRUCTION SP. Z O.O., Numer KRS: 0001181055,

	Adres 
	
05-083 Borzęcin Duży ul. Warszawska 832,

	Numer NIP REGON
	NIP: 1182308973
	REGON 542096368

	Numer telefonu
	504-245-127

	Adres poczty elektronicznej
	kontakt@azlconstruction.pl

	Numer faksu
	nie dotyczy

	Adres strony internetowej dewelopera
	www.azlconstruction.pl


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA : DOTYCZY INWESTYCJI
W INNEJ SPÓŁCE HANDLOWEJ AS&L CONSTRUCTION S.C.


	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

	Adres 
	Bronisze ul. Kręta 25 R,S,T,U,W,V,X,Y.

	Data rozpoczęcia 
	20.03.2024r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	18.02.2025 r.

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO : 
DOTYCZY INWESTYCJI W INNEJ SPÓŁCE HANDLOWEJ AS&L CONSTRUCTION S.C.


	Adres 
	05-082 Wojcieszyn ul. Królewska 55,57

	Data rozpoczęcia 
	17.06.2022r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	08.01.2024 r.

	PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO : 
DOTYCZY INWESTYCJI W INNEJ SPÓŁCE HANDLOWEJ AS&L CONSTRUCTION S.C.


	Adres 
	05-082 Zielonki Wieś ul. Ks. Bernarda Jarzębskiego 8,10.

	Data rozpoczęcia 
	06.10.2021 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	08.11.2023 r.



	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie



III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU


	Adres i numer działki ewidencyjnej i obrębu[footnoteRef:1]1) [1: 1)	Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.] 

	05-083 Borzęcin Duży ul. Wodnisko dz. nr. 605/12

	Numer księgi wieczystej 
	WA1P/00143351/6

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	Na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego nieruchomość nie jest obciążona hipoteką. W dziale IV księgi wieczystej nie są ujawnione żadne hipoteki ani nie toczą się postępowania o wpis hipoteki.

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości[footnoteRef:2]2)  [2: 2)	W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.] 

	Powierzchnia działki 1500 m2,
AZL CONSTRUCTION – własność,


	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia[footnoteRef:3]3)  [3: 3)	W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.] 

	W okolicy znajduje się :
- Ochotnicza Straż Pożarna w Borzęcinie Dużym,
- Centrum Misji Afrykańskich,

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na podstawie przepisów odrębnych na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
 
	Ramowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego związku metropolitalnego
	





Obowiązuje tylko MPZP gminy Stare Babice zatwierdzone uchwałą Nr VIII/55/11 z dnia 30 czerwca 2011 roku.  Reszta nie dotyczy.

	
	Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	

	
	Miejscowy plan odbudowy 
	

	
	Inne[footnoteRef:4]4)  [4: 4)	Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie:
dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,
wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,
utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,
określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.] 

	

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

	Przeznaczenie terenu
	Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	0,9

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	11,50 m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	60 %

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	2

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Teren inwestycji położony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ochronnej terenu zamkniętego w Borzęcinie Dużym.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Teren inwestycji nie znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią w rozumieniu przepisów prawa wodnego. W związku z tym nie wprowadza się szczególnych wymagań w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu.

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Częściowo jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 56-63/12,

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Strefa ochronna terenu zamkniętego w Borzęcinie Dużym. 

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Nieruchomość posiada dostęp do drogi publicznej ulicy Spacerowej poprzez drogę gminną wewnętrzną ul. Wodnisko oraz działkę nr. ew. 605/10 i 604/18 na której ustanowiono współwłasność i ustanowiono służebność gruntową.

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Nieruchomość będzie obsługiwana w zakresie infrastruktury technicznej poprzez przyłącza do sieci: wodociągowej, kanalizacyjnej, elektro- energetycznej oraz telekomunikacyjnej.
Odprowadzenie wód opadowych wykonany będzie drenażem na terenie działki.

	
Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym[footnoteRef:5]* [5: * W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. ] 

	Przeznaczenie terenu
	Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	0,9

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	11,50 m, dachy płaskie 7,5 m 

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	60 %

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	2

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego


	

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
	Nie dotyczy – dla terenu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego określający sposób użytkowania jako zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wraz z infrastrukturą towarzyszącą

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	gabaryty
	Zabudowa jednorodzinna o wysokości i gabarytach zgodnych z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (maksymalna wysokość zabudowy zgodnie z MPZP).

	
	forma architektoniczna
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodz. o formie wolnostojącej, z dachami zgodnymi z ustaleniami MPZP.

	
	usytuowanie linii zabudowy
	Linia zabud. zgodna z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

	
	intensywność wykorzystania terenu
	Intensywność zabudowy zgodna z MPZP (maksymalnie 0,9), z zachowaniem minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej wynoszącego 60%.

	
	warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Teren inwestycji położony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ochronnej terenu zamkniętego. Realizacja inwestycji odbywa się z uwzględnieniem obowiązujących przepisów ochrony środowiska oraz ograniczeń wynikających z tych form ochrony zgodnie z MPZP.

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Teren inwestycji nie znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią w rozumieniu przepisów prawa wodnego.

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Część terenu znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w związku z czym prace ziemne prowadzone będą zgodnie z przepisami o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	Teren objęty jest strefą ochronną terenu zamkniętego w Borzęcinie Dużym, co może powodować ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrębnymi zgodnie z MPZP,

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Obsługa komunikacyjna inwestycji odbywa się z istniejącej drogi publicznej ul. Wodnisko. Zapewnione zostaną miejsca postojowe zgodnie z ustaleniami MPZP (minimum 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny).

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	Inwestycja będzie obsługiwana poprzez przyłącza do sieci wodociągowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Odprowadzenie ścieków sanitarnych oraz wód opadowych odbywać się będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami i warunkami technicznymi gestorów sieci zgodnie z MPZP,

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomości[footnoteRef:6]5), zawarte w: [6: 5)	Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.] 


	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	Zgodnie z MPZP brak jest ustaleń dotyczących inwestycji w promieniu 1 km od nieruchomości objętej przedsięwzięciem deweloperskim, które wpływałyby na jej zagospodarowanie lub funkcję.

	
	studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
	Zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Babice, na dzień sporządzenia prospektu nie przewiduje się inwestycji w promieniu 1 km od nieruchomości, które mogłyby wpływać na realizację lub funkcjonowanie przedsięwzięcia deweloperskiego.

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	Zgodnie z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na dzień sporządzenia prospektu nie przewiduje się inwestycji w promieniu 1 km od nieruchomości, które mogłyby wpływać na realizację lub funkcjonowanie przedsięwzięcia deweloperskiego.

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	na dzień sporządzenia prospektu nie przewiduje się inwestycji w promieniu 1 km od nieruchomości,

	
	decyzjach o obszarach ograniczonego użytkowania
	na dzień sporządzenia prospektu nie przewiduje się inwestycji w promieniu 1 km od nieruchomości,

	
	miejscowych planach odbudowy
	na dzień sporządzenia prospektu nie przewiduje się inwestycji w promieniu 1 km od nieruchomości,

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Zgodnie z dostępnymi mapami zagrożenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego teren inwestycji oraz jego otoczenie nie znajdują się w obszarze szczególnego zagrożenia powodzią.

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:


	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	Brak

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	Brak

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 
	Brak

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	Brak

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	Brak

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU


	Czy jest pozwolenie na budowę

	tak[footnoteRef:7]* [7: * Niepotrzebne skreślić. ] 

	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja nr 1094/2025 z dnia 04.11.2025r. wydana przez Starosta Warszawski Zachodni.

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	Nie dotyczy – na dzień sporządzenia prospektu budynek nie został jeszcze wybudowany i nie została wydana decyzja o pozwoleniu na użytkowanie.

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego 
	Planowany termin zakończenia budowy: luty 2027 r.

	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych
	Marzec 2026r. – Luty 2027r.

	
Opis przedsięwzięcia deweloperskiego albo zadania inwestycyjnego

	Liczba budynków 
	2

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami)
	Na terenie inwestycji zlokalizowane są dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie bliźniaczej. Budynki połączone są ścianą szczytową, tworząc układ bliźniaczy. W miejscu połączenia budynków zastosowano konstrukcję podwójnej ściany rozdzielonej warstwą izolacji akustyczno-termicznej (wełna mineralna o grubości ok. 2 cm), zgodnie z dokumentacją projektową. Budynki nie posiadają odstępu pomiędzy sobą – są połączone w zabudowie bliźniaczej. Odległości od granic działki oraz innych obiektów spełniają wymagania wynikające z przepisów techniczno-budowlanych oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

	Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	 Powierzchnia użytkowa lokalu jest liczona zgodnie z normą PN-ISO 9836 z uwzględnieniem zasad obliczania powierzchni pod skosami

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Środki własne – 100% finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego.

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	Nie dotyczy

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
Na dzień sporządzenia prospektu nie zawarto umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego.
Przewiduje się zastosowanie mieszkaniowego rachunku powierniczego zgodnie z przepisami ustawy, rodzaj rachunku zostanie określony w umowie z bankiem.
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny[footnoteRef:8]6)  [8: 6)	Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ….) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.] 

	Stawka składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny zostanie określona zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz umową zawartą z bankiem prowadzącym mieszkaniowy rachunek powierniczy.

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Na dzień sporządzenia prospektu środki nabywców nie są jeszcze gromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Przewiduje się, że środki nabywców będą gromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym przez bank zgodnie z przepisami Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Wypłata środków deweloperowi nastąpi zgodnie z postępem realizacji inwestycji rachunek otwarty. Środki nabywców podlegają ochronie w ramach Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Na dzień sporządzenia prospektu nie zawarto umowy z instytucją finansową prowadzącą mieszkaniowy rachunek powierniczy. Instytucja finansowa zostanie wskazana po zawarciu umowy z bankiem.

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Planowany harmonogram realizacji przedsięwzięcia:
· rozpoczęcie robót budowlanych: marzec 2026 r. 
· stan surowy zamknięty: IV kwartał 2026 r. 
· zakończenie robót budowlanych: luty 2027 r. 
· uzyskanie pozwolenia na użytkowanie: I - II kwartał 2027 r. 
· przeniesienie własności na nabywców: zgodnie z umowami deweloperskimi po zakończeniu inwestycji

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	Cena nieruchomości określona w umowie deweloperskiej może podlegać waloryzacji wyłącznie w przypadku zmiany przepisów prawa, zmiany stawek podatkowych lub innych opłat publicznoprawnych wpływających na koszt realizacji inwestycji. Waloryzacja nastąpi w oparciu o udokumentowane zmiany kosztów oraz zgodnie z zasadami określonymi w umowie deweloperskiej zawartej z nabywcą.

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA …. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. …)


	Należy opisać, na jakich warunkach można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadkach określonych w ustawie, w szczególności gdy:
· umowa deweloperska nie zawiera elementów wymaganych przepisami ustawy, 
· prospekt informacyjny lub jego załączniki nie zostały doręczone nabywcy, 
· deweloper nie przeniesie na nabywcę prawa własności w terminie określonym w umowie (po uprzednim wyznaczeniu dodatkowego terminu), 
· deweloper nie usunie wad istotnych lokalu w wyznaczonym terminie, 
Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku gdy:
· nabywca nie dokona płatności w terminach określonych w umowie, mimo uprzedniego wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu nie krótszego niż 30 dni, 
· nabywca nie przystąpi do odbioru lokalu lub podpisania aktu przeniesienia własności w wyznaczonym terminie, pomimo wezwania. 
Odstąpienie od umowy następuje w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym.

	INNE INFORMACJE 

	I. Informacja o:
1)	zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2)	w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

	II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;
3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
9) dokumentem potwierdzającym:
a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodą banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

	III. Informacja:
Środki pieniężne zgromadzone w banku prowadzącym mieszkaniowy rachunek powierniczy, prowadzącym otwarty albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
–	ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy – nazwa banku zostanie wskazana po zawarciu umowy.
–	w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
–	limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,
–	podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
–	wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku,
–	wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
–	Nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy zostanie wskazana po zawarciu umowy z instytucją finansową. Na dzień sporządzenia prospektu nie ma zastosowania informacja o znakach towarowych banku.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).
Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.





CZĘŚĆ INDYWIDUALNA

	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	1 440 000 zł brutto

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Powierzchnia użytkowa lokalu to 140,20 m2 plus pomieszczenie przynależne garaż 21,01 m2 suma 161,21 m2

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Cena beż pomieszczenia przynależnego 10271,04 zł brutto m2,
Cena z pomieszczeniem przynależnym 8932,45 zł brutto m2,

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 
	31.03.2027 r.

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej, albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Liczba kondygnacji
	Budynki posiadają trzy kondygnacje: parter, piętro, poddasze użytkowe. 

	
	
	

	
	Technologia wykonania 
	Budynki wykonane w technologii tradycyjnej murowanej:
– fundamenty - płyta żelbetowa,
– ściany konstrukcyjne wykonane z pustaków ceramicznych, murowanych w technologii cienkowarstwowej na zaprawie poliuretanowej (tzw. „na pianę”), jako systemowe rozwiązanie producenta.
– stropy żelbetowe,
– konstrukcja dachu drewniana,
– pokrycie dachowe – blachodachówka modułowa,
– ocieplenie budynku styropian grafitowy 18 cm,
– instalacje wewnętrzne: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, grzewcza.

	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	W ramach przedsięwzięcia deweloperskiego nie występują części wspólne budynków w rozumieniu zabudowy wielorodzinnej, ponieważ każdy lokal mieszkalny posiada niezależne wejście, indywidualny podjazd, bramę oraz furtkę. Część wspólną nieruchomości stanowi wyłącznie działka gruntu, na której zlokalizowane są budynki wraz z elementami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Standard zagospodarowania terenu obejmuje:
– wykonanie ogrodzenia zewnętrznego terenu,
– wykonanie bram wjazdowych i furtek dla poszczególnych lokali,
– wykonanie utwardzonych podjazdów i dojść do budynków (kostka brukowa),
– wyrównanie i uporządkowanie terenu wokół budynków,
– wykonanie podstawowej infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami przyłączeniowymi.

	
	Liczba lokali w budynku
	2

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych dla 1 lokalu
	2

	
	Dostępne media w budynku
	tak

	
	Dostęp do drogi publicznej
	tak

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie albo zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	Lokale mieszkalne znajdują się w dwóch budynkach jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej.
Każdy budynek składa się z dwóch niezależnych lokali mieszkalnych:
– lokal A – parter + piętro + poddasze (część lewa budynku),
– lokal B – parter + piętro + poddasze (część prawa budynku).
Lokale posiadają niezależne wejścia oraz przynależne części działki zgodnie z dokumentacją projektową i MPZP.

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	Powierzchnia użytkowa każdego lokalu mieszkalnego oraz jego układ funkcjonalny określone są w dokumentacji projektowej stanowiącej załącznik do umowy deweloperskiej. Standard wykonania lokalu obejmuje stan deweloperski, w szczególności:
– konstrukcję budynku wraz z dachem,
– stolarkę okienną i drzwiową zewnętrzną,
– instalacje wewnętrzne: elektryczną, wodno-kanalizacyjną, grzewczą (ogrzewanie podłogowe),
– tynki wewnętrzne,
– posadzki,
– elewację zewnętrzną,
– przygotowanie do montażu urządzeń sanitarnych.

	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	Uzyskanie zaświadczeń o samodzielności lokali nastąpi po zakończeniu budowy i odbiorze budynku, przed ustanowieniem odrębnej własności lokali.

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	Odrębna własność lokali zostanie ustanowiona po zakończeniu inwestycji i uzyskaniu wymaganych decyzji administracyjnych, przed zawarciem umów przenoszących własność.

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
	Nie dotyczy – w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego nie przewiduje się sprzedaży lokali użytkowych nabywanych równocześnie z lokalem mieszkalnym.

	Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego 
	Nie dotyczy – w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego nie przewiduje się lokali użytkowych ani ułamkowych części własności lokali użytkowych.

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	Nie dotyczy – przedsięwzięcie deweloperskie obejmuje wyłącznie lokale mieszkalne w budynkach jednorodzinnych dwulokalowych. Lokale użytkowe nie występują.



Podpis osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera

…...………………………………….



Załączniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia … o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z przepisów odrębnych oraz z istniejącego i planowanego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
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